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UCHWALA NR.........ccceeuueee.

RADY MIEJSKIEJ W KCYNI
Z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie pomieszczenia mieszkalnego, stanowigcego wlasnos¢ Gminy
Kcynia, wdrodze bezprzetargowej dla poprawienia warunkow zagospodarowania przyleglej
nieruchomosci lokalowej oraz okreslenia wysokosci stawki bonifikaty od ceny sprzedazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z22019r. poz. 506 ze zm.), art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 6 i 9, art. 68 ust. 1 pkt 10 i art. 68 ust. 1b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie w drodze bezprzetargowej:

1. pomieszczenia mieszkalnego 0 powierzchni uzytkowej 11,76 m? zlokalizowanego na pierwszym
pictrze W czgsci szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w Kcyni przy ul.
Ogrodowej 10 wraz ze zbyciem udziatu w wysokos$ci 1176/41162 w dziatce numer 989 o powierzchni
0,2208 ha potozonej w obrgbie geodezyjnym Kcynia, zapisane] w ksiedze wieczystej KW Nr
BY1U/00019501/3 na rzecz wiascicieli lokalu mieszkalnego numer 5 w przedmiotowym budynku, dla
ktérego Sad Rejonowy w Szubinie prowadzi ksiege wieczysta KW Nr BY 1U/00026544/8.

2. udzialu w nieruchomosci wspolnej w wysokosci 1176/41162 obejmujacej korytarz (przedpokdj) na
pierwszym pietrze budynku mieszkalnego w Kcyni przy ul. Ogrodowej 10, wiaczonego w granice
lokalu mieszkalnego numer 5 w budynku mieszkalnym w Kcyni przy ul. Ogrodowej 10, na rzecz
wiascicieli lokalu mieszkalnego numer 5 w przedmiotowym budynku, dla ktérego Sad Rejonowy
w Szubinie prowadzi ksigge wieczysta KW Nr BY 1U/00026544/8.

§ 2. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy pomieszczenia mieszkalnego, o ktorym
mowa § 1, zbywanego na cele mieszkaniowe w trybie bezprzetargowym na rzecz wiascicieli lokalu
mieszkalnego numer 5w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Kcyni przy ul. Ogrodowej 10, dla
ktérego Sad Rejonowy w Szubinie prowadzi ksiege wieczysta KW Nr BY 1U/00026544/8, w wysokosci:

1) 80% od ceny sprzedazy, jezeli zaptata za nabywane pomieszczenie mieszkalne dokonana zostanie
jednorazowo do dnia zawarcia umowy notarialnej,
2) 60% od ceny sprzedazy w przypadku roztozenia ceny nabywanego pomieszczenia na raty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kcyni.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kcyni

Jan Kurant



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .../.../2019 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie wyrazenia
zgody na zbycie pomieszczenia mieszkalnego, stanowiacego wlasno$¢ Gminy Kcynia, w drodze
bezprzetargowej dla poprawienia warunkéw zagospodarowania przyleglej nieruchomosci lokalowej
oraz okreslenia wysokosci stawki bonifikaty od ceny sprzedazy.

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest wyrazenie zgody na zbycie w drodze bezprzetargowej
pomieszczenia mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 11,76 m? w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
potozonym w Kcyni przy ul. Ogrodowej 10 wraz ze zbyciem udzialu w wysoko$ci 1176/41162 w dziatce
numer 989 o powierzchni 0,2208 ha potozonej w obrebie geodezyjnym Kcynia, zapisanej w ksigdze
wieczystej KW Nr BY1U/00019501/3 oraz udzialu w nieruchomos$ci wspolnej w wysokosci 1176/41162
obejmujacej korytarz (przedpokdj) na pierwszym pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Kcyni
przy ul. Ogrodowej 10, wlaczonego w granice lokalu mieszkalnego numer 5, na rzecz witascicieli lokalu
mieszkalnego numer 5 w przedmiotowym budynku, dla ktérego Sad Rejonowy w Szubinie prowadzi ksigge
wieczysta KW Nr BY1U/00026544/8.

Gmina Kcynia jest wiascicielem pomieszczenia mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 11,76 m?
zlokalizowanego na pierwszym pigtrze w czesci szczytowej budynku mieszkalnego posadowionego w Kcyni
przy ul. Ogrodowej 10 na nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej ewidencyjnie numerem dziatki
989 o powierzchni 0,2208 ha, zapisanym w ksiedze wieczystej KW Nr BY1U/00019501/3 wraz z udziatem
wynoszacym 1176/41162 czeSci w cze$ciach wspolnych budynku iinnych urzadzen nie stuzacych do
wylacznego uzytku wiascicielom poszczegdlnych lokali badz wtascicielowi nieruchomosci.

Przedmiotowy lokal nie uzyskat zas§wiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego w mysl
przepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2019 r. poz. 737 ze zm.).
W uzasadnieniu Starosta Nakielski wskazal, ze aby lokal mial znamiona samodzielnego lokalu
mieszkalnego czy tez uzytkowego musi spetnia¢ odpowiednie wymagania, Wtym m.in. posiadac
samodzielne pomieszczenia sanitarne. Ze wzgledu na brak pomieszczenia higieniczno-sanitarnego
w przedmiotowym lokalu, konieczne byloby wyposazenie go w pomieszczenie wc, ktorego koszt
przewyzsza warto$¢ niniejszego lokalu. Biorgc pod uwage ekonomiczny aspekt zwigzany z modernizacja
tego lokalu, jak tez brak mozliwosci przeznaczenia jego do najmu, jedyng forma zagospodarowania lokalu
jest jego zbycie w drodze bezprzetargowej zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.), ktéry stanowi, ze nieruchomos¢ jest
zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czgsci, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej, stanowigcej witasno$¢ lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$é lub jej czgéci nabyé¢, jezeli nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Whniosek o wykup niniejszego lokalu ztozyli wlasciciele wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
numer 5 w przedmiotowym budynku, ktory przylega bezposrednio do tego lokalu. Ze wzgledu na fakt, iz
pomieszczenie mieszkalne, niespelniajagce  wymogu samodzielno$ci moze poprawi¢  warunki
zagospodarowania nieruchomosci przylegltej (lokal wiasnosciowy) i nie moze by¢ zagospodarowany jako
odrebna nieruchomo$¢, zasadnym jest dokonanie jego sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz
wilasciciela nieruchomosci przyleglej, tj. wiascicieli lokalu mieszkalnego numer 5w niniejszym budynku
mieszkalnym, dla ktorego Sad Rejonowy w Szubinie prowadzi ksiege wieczysta KW Nr BY 1U/00026544/8
w celu poprawy warunkow zagospodarowania tego lokalu.

W drodze przygotowania w/wym. lokalu do sprzedazy nalezalo przygotowa¢ dokumentacje
techniczng przedmiotowego lokalu, ktéra pozwoli na uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego nr 5. Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
»Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie
budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktéore wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych”. Z uwagi na fakt, ze jedynym potaczeniem
pomieszczen, nalezacych do lokalu mieszkalnego numer 5, byl korytarz, ktory stanowil czes¢ wspodlng
wszystkich lokatorow budynku przy ul. Ogrodowej 10, konieczne byto dokonanie zmiany przeznaczenia
cze$ci nieruchomosci wspdlnej na pierwszym pigtrze budynku mieszkalnego w Kcyni przy ul. Ogrodowej
10, tj. korytarza zlokalizowanego migdzy pomieszczeniami sktadajacymi si¢ na lokal mieszkalny nr 5.



Powyzsza zmiana polegata na wylgczeniu z czesSci wspolnej budynku mieszkalnego korytarza na pierwszym
pigtrze i wilaczenia go w granice wyodrebnionego lokalu mieszkalnego numer 5, na co zgode wyrazita
Wspdlnota Mieszkaniowa w Kcyni przy ul. Ogrodowej 10 w drodze uchwaly wspdlnoty.

Po dokonaniu wskazanych zmian i wykonaniu odpowiedniej dokumentacji technicznej lokal
mieszkalny numer 5 usytuowany na pi¢trze (drugiej kondygnacji) budynku mieszkalnego wielorodzinnego
polozonego na dziatce numer 989, przy ul. Ogrodowej 10 w Kcyni, sktadajacy si¢ z czterech pokoi, kuchni,
spizarni, lazienki i przedpokoju (korytarza) o tgcznej pow. uzytkowej 88,00 m? do ktorego przynaleza
piwnica o powierzchni 3,67 m? i pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 6,50 m? uzyskat status
samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2019 r. poz. 737 ze zm.) - zaswiadczenie Starosty Nakielskiego z dnia 26 czerwca 2019 r.
znak: WWA.3140.39.2019.E.P.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem
zbycia jest nieruchomo$¢ lub jej czedcei, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, stanowigcej wilasno§¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te¢
nieruchomos¢ lub jej czgsci naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

Przedmiotem zbycia jest takze udzial w nieruchomos$ci wspolnej w wysokosci 1176/41162
obejmujacej przedpokoj (korytarz) na pierwszym pigtrze budynku mieszkalnego w Kcyni przy ul
Ogrodowe;j 10, wlaczonego w granice lokalu mieszkalnego numer 5 w budynku mieszkalnym w Kcyni przy
ul. Ogrodowej 10, na rzecz wiascicieli lokalu mieszkalnego numer 5 w przedmiotowym budynku, dla
ktorego Sad Rejonowy w Szubinie prowadzi ksigge wieczysta KW Nr BY 1U/00026544/8. Powyzsze nastapi
zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory stanowi, ze nieruchomos¢ jest
zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie
nastgpuje na rzecz innych wspotwlascicieli nieruchomosci.

W toku postgpowania zgromadzono dokumentacj¢ niezbedng do przeprowadzenia procedury zbycia
oraz okreslono jego warto$¢ rynkowa wraz z udziatem w czgéciach wspolnych nieruchomosci w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w dniu 30 lipca 2019 r.
Wartos$¢ rynkowa niniejszego pomieszczenia mieszkalnego wraz z udziatem w czeéci wspodlnej okreslona
zostata na kwote 25.040,00 zt (stownie: dwadziescia pig¢ tysiecy czterdziesci ztotych 00/100).

Na mocy art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.)
wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie uchwaty
rady, jezeli nieruchomo$¢ jest sprzedawana osobie, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzezeniem, ze
nieruchomos$¢ przylegla jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe. Stan faktyczny
W niniejszej sprawie wypetnia dyspozycje w/wym. przepisow. Z uwagi na ograniczona mozliwos¢ zbycia
tego typu pomieszczen na cele mieszkaniowe, udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy przedmiotowego
pomieszczenia z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe jest zasadne z uwagi na bardzo ograniczong
mozliwos¢ jego zbycia.

Dalsze pozostawienie przedmiotowego lokalu jako wolnego generowaloby po stronie Gminy Kcynia
dodatkowe koszty zwigzane z jego utrzymanie, a takze straty finansowe wynikajace z braku eksploatacji
przez potencjalnego najemce.

Z uwagi na powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kcyni

Jan Kurant



Mapa pogladowa poloZenia nieruchomosci:




