UCHWALA NR XII1/117/2019
RADY MIEJSKIEJ W KCYNI
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w pélnocnej czesci
wsi Zurawia, gmina Kcynia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 . poz. 1945 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 . poz. 506 z p6zn. zm.)

Rada Miejska
uchwala ce nast¢puje:
Reozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§.1.1.Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowat i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kcynia uchwalonego uchwaly nr VI/34/2011 Rady Miejskiej

w Kceyni zdnia 24 lutego 2011 . uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych w pétnocne;j czeéci wsi Zurawia, zwany dalej planem.

2. Integralng czg¢$¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§.2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na teremach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegllnych terenéw oraz okresla konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zalgcznik do uchwaly.

§ - 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegblne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ . 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réZznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, wktorym litery oznaczajg przeznaczenie
poszczegolnych terenéw wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ . 5. Na rysunku planu obowigzuja:
I) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy "W" ochrony archeologicznej;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogoélne ustalenia planu

§.6. 1. Ustalenia ogélne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenéw:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:



a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich, o symbolu — RM/RU,

b) laséw, o symbolu — ZL,

c) zieleni nieurzgdzonej, 0 symbolu — Z,

d) rolne, o symbolu — R,

¢) drogi wewnetrznej, o symbolu - KDW;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu

ijego obslugs, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznofci publicznej zgodnych

Z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wymagane sytuowanie nrowych budynkéw zgodnie

z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku plamu.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych irdznorodnosci form krajobrazowych, wtym zachowanie
istniejgcych form uksztaltowania terenu z wylgczeniem realizacji obiektéw budowlanych, oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspékczesnej:

1) na cz¢sci obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa ochrony archeologicznej

"W", wszelkg dzialalnoéé inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzié zgodnie z przepisami

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w przypadkn natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iZ jest on zabytkiem nalezy zastosowa¢ si¢ do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.
7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parameiréw zawartych w ustaleniach szczegélowych
dopuszcza sig:
a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokoéci budynkéw z tolerancjg wysokosci do £15%,
b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sig realizacje
polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
polaci dachowych z tolerancjg do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejgcych budynkéw dopuszcza sig realizacjg
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na mieszkanie;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terendw — okre$lone w ustaleniach szczegélowych.



9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: na obszarze objgtym planem nie wystepuja
tereny podlegajace ochronie.

10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglos¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji éciezek rowerowych i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg komunikacii;

4) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic iskrzyzowah (jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowg i przebudowg istniejgcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
7) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

b)do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw okresowo oprézmianych;

8) odprowadzenie wod opadowych:
a) z teren6w komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b} do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw
komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) z pozostalych terenéw odprowadzenie wéd opadowych na grunt;
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nalezy zachowaé normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych i szczegbinych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) zasady obslugi w zakresic odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw w zamykanych, przenosnych
pojemnikach - wywéz odpadéw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomoéci:
na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe - zasady zagospodarowsania obowigzujace na poszczegéinych terenach ebjetych
planem

§.7. Tereny oznaczone symbolami 1RM/RU, 2RM/RU i 9RM/RU przeznacza si¢ na cel zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le§nych i rybackich; obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) wysoko$é zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,5 m;
2) dachy o nachyleniu od 25° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwoéé prowadzonej dzialalnos$ci nie moZe wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywat na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celn publicznego z zakresn lgcznoéci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowsa funkcjg terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej — 75%;

7) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,2;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na érodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Igczmosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ . 8. Tereny oznaczone symbolami 3R i 6R przeznacza si¢ na cel rolny.
§ . 9. Tereny oznaczone symbolami 4ZL, SZL, 7ZL i 10ZL przeznacza si¢ na cel laséw.
§ . 10. Teren oznaczony symbolem 8Z przeznacza si¢ na cel zieleni nieurzadzone;j.

§ . 11. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ na cel drogi wewng¢irznej; obowiazuja nastgpujgce
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak
na rysunku planu,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ . 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kcyni.

§.13. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.



§ . 14. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewbdztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kcyni
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