UCHWALA NR XIV....../2019

RADY MIEJSKIEJ W KCYNI
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kcynia na lata
2019 - 2024~

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22019 1. poz.506 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22019 1.
poz. 1182 z p6zn. zm. ) Rada Miejska w Kcyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kcynia na lata
2019 - 2024” w brzmieniu zatacznika do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kcyni.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kcyni

Jan Kurant






Zatacznik do uchwaty Nr XII/....../2019
Rady Miejskiej w Kcyni
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kcynia na lata 2019 — 2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kcynia na lata 2019 —
2024 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzgc warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

2. Tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym przez ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kcynia
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowig lokale mieszkalne bedace wilasnoscia Gminy Kcynia
polozone w budynkach stanowiacych jej wlasnos¢ oraz w budynkach wspélnot mieszkaniowych z jej udziatem.

2. Wedtug stanu na dzien 31 lipca 2019 r. mieszkaniowy zasé6b Gminy Kcynia,obejmowat 206 lokali
mieszkalnych. W 31 budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ gminy znajduje si¢ 108 lokali mieszkalnych,
40 budynkow stanowig wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych zlokalizowanych jest 98 lokali mieszkalnych,
nalezacych do zasobu Gminy Kcynia.

3. Strukture lokali oraz stan techniczny przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali Stan techniczny lokali
mieszkalnych
l. Gliniana 1 6 dostateczny
2. Klasztorna 4 15 niezadowalajacy
3. Mtiynska 7 3 niezadowalajacy
5. Miynska 13 A 4 dobry
6. Mtynska 13 B 1 dobry
7. Miynska 13 C 4 dobry
8. Poznanska 21 1 dostateczny
9. Wyrzyska 8 8 dostateczny
10. | Wyrzyska 9A 6 dostateczny
11. | Wyrzyska 9 B 3 dostateczny
12. | Wyrzyska 10 4 dostateczny
13 | Wyrzyska 10 A 2 dobry
14. | Wyrzyska 14 7 dostateczny
15. | Wyrzyska 15 1 dostateczny
16. | Libelta 16 2 dobry
17. | Libelta 21 7 dobry
18. | Libelta 27 3 dostateczny
19. | Bolestawa Poboznego 1 1 dobry
20. | Dworcowa 1 2 dostateczny
21. | Dworcowa 8 2 dobry
22. | Dworcowa 17 5 dostateczny
23. | Krzywa 22 5 dostateczny
24. | Rynek 6 1 dostateczny




25. | Rynek 9 1 dobry

26. | Rynek 11 10 dostateczny
27. | Rynek 27 3 dostateczny
28. | Nowa 1 1 dostateczny
29. | Polna 12 7 dobry

30. | Ogrodowa 10 1 dostateczny
31. | Ogrodowa 11 1 dostateczny
32. | Nakielska 19 1 dostateczny
33. | Dobieszewo 14 6 niezadowalajacy
34. | Dobieszewo 22 2 dobry

35 | Gorki Zagajne 33 4 dostateczny
36. | Gorki Zagajne 51 1 dostateczny
37. | Rozstrzebowo 2 2 dostateczny
38. | Rozstrzgbowo 10 1 dostateczny
39. | Rozstrzebowo 11 A 2 dostateczny
40. | Rozstrzebowo 14 3 dobry

41. | Zarczyn 25 2 dostateczny
42. | Zarczyn 14 1 dostateczny
43. | Kowalewko 19 A | niezadowalajacy
44. | Kowalewko 36 2 dostateczny
45. | Chwaliszewo 22 1 dostateczny
46. | Mycielewo 6 5 dobry

47. | Sipiory Czterdziestka 51 3 dostateczny
48. | Sipiory Czterdziestka 52 1 dostateczny
49. | Karmelita 4 7 dostateczny
50. | Karmelita 6 1 dostateczny
51. | Miastowice 7 1 dostateczny
52. | Miastowice 26 1 dobry

53. | Palmierowo 6 1 dostateczny
54. | Szczepice 33 1 dostateczny
55. | Szczepice 36 4 dostateczny
56. | Stalowka 2 5 dostateczny
57. | Staléwka 3 2 dobry

58. | Stalowka 3 A 1 dobry

59. [ Staléwka 9 3 dostateczny
60. | Suchorecz 9 1 dostateczny
61 | Grocholin 10 2 dostateczny
62. | Shupowiec 1 1 dostateczny
63. | Kazimierzewo 5 1 dostateczny
64. | Mieczkowo 27 1 dobry

65. | Dziewierzewo 35 2 dostateczny
66. | Dziewierzewo 95 2 dostateczny
67. | Malice 29 2 dostateczny
68. | Glogowiniec 13 4 dostateczny
69. | Glogowiniec 14 2 dostateczny
70. | Debogora 15 A 2 dostateczny
71. | Ludwikowo 30 1 dostateczny
72. | Studzienki Wistawica 17 1 dostateczny

1) wybudowane przed rokiem 1945 - 63 budynki,

4. Struktura wickowa budynkow przedstawia si¢ nastepujaco:




2) wybudowane od roku 1945 do 1965 - 35 budynkow,
3) wybudowane od roku 1970 do 2009 - 8 budynkow.

5. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 2
Lata Ilo$¢ lokali mieszkalnych
2019 204
2020 202
2021 200
2022 198
2023 196
2024 194

6. Dokonane remonty i modernizacje w okresie objetym planem winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu
w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji maja doprowadzi¢ do poprawy
stanu technicznego budynkow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Kcynia jest uzalezniony
od wieku budynkéw, ich utrzymania, jak réwniez od ilosci ijakosci wykonywanych w przysztosci prac
remontowych.

2. 7Z uwagi na powyzsze stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy ocenic¢
nalezy na poziomie dostatecznym.

3. Budynki wymagaja biezacych napraw pokry¢ dachowych, kominéw, obrébek blacharskich, stolarki
okiennej i drzwiowej. Prace beda wykonywane w ramach biezacej konserwacji.

4. W latach 2019-2024 planuje si¢ przeprowadzenie remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego,
w zaleznosci od stopnia pilno$ci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych Gminy.

5.Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajagce z wymogoéw ochrony zycia izdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

6. W pierwsze] kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
1 zabezpieczenie konstrukcji budynkow, uszczelnienie pokrycia dachowego, a takze zapewnienie prawidlowego
funkcjonowania instalacji i urzadzen wyposazenia budynkow.

7. Przy szacowaniu potrzeb remontowych pod uwage brane sa protokoty z okresowych przegladow
budowlanych: rocznych i pigcioletnich. W pierwszej kolejnosci usuwane sa usterki wykazane w w/w
protokotach.

8. Plan remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lp. Rodzaj 2019 2020 2021 2022 2023 2024
remontu i
modernizacji
1. Remont dachu 4 5 5 5 5 5
2. Remont 6 8 8 10 10 10
kominow
3. Wymiana 6 20 10 10 10 10
instalacji
elektr.
4. Remont 5 7 8 8 8 8
instalacji
wodn. - kan.
5. Remont 2 4 4 4 4 4
schodow
6. Wymiana 12 20 25 25 25 25




stolarki
okiennej i
drzwiowej

7. Remont 0 1 2 2 2 2

elewacji

8. Modernizacja 10 12 12 15 15 15
piecy

9. Remonty 0 2 2 2 2 2
klatek
schodowych

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Prognozg dotyczacg ilosci i wielko$ci mieszkaniowego zasobu sporzadzono na podstawie analizy z lat
poprzednich, zaplanowano sprzedaz 2 lokali mieszkalnych rocznie.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Gmina Kcynia bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej przynajmniej w zakresie biezgcego utrzymania
budynkow.

2. Miesieczny czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalany jest na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Czyniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
1) lokal bez wc - obnizka o 10%,
2) lokal bez tazienki - obnizka o 10%,
3) lokal usytuowany na poddaszu - obnizka o 10%,
4) czgs¢ wspdlna (tazienka + wc) - obnizka o 10%,
5) mieszkanie z kuchnia bez naturalnego oswietlenia - obnizka o 10%,
6) brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych doprowadzajgcych wodg - obnizka o 5%,
7) brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych odprowadzajacych wodg - obnizka o 5%,
4. Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
1) lokal z centralnym ogrzewaniem - podwyzka o 10%,
2) lokal z gazem przewodowym - podwyzka o 10%,
3) lokal z tazienka - podwyzka o 10%,
4) lokal z we - podwyzka o 10%.
§ 6. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ obnizenia czynszu po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 90% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym oraz 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

2) najemca ztozy wniosek wraz z deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego za
okres trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku. Za dochod uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu
przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 7. W przypadku uwzglgdnienia wniosku najemcy o obnizenie czynszu,obnizony czynsz obowiazuje przez
okres 12 miesiecy poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym przyznano
obnizke.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz
Kcyni, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy.




2. W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje
mieszkaniowym zasobem Gminy.

si¢ zmiany sposobu zarzadzania

3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynnos$ci, zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosc.

4. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega miedzy innymi na zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem
czynszu i windykacja tych nalezno$ci, dokonywaniem biezacych przegladow instalacji oraz wykonywaniem
remontoéw biezacych 1 modernizacji lokali oraz budynkow.

5. Przy wykonywaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

- utrzymanie nalezytego stanu i lokali zasobu

mieszkaniowego Gminy Kcynia,

technicznego budynkow wchodzacych  w sktad

- prowadzenie na biezgco remontow oraz napraw w budynkach i lokalach,

- przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami inajmu
lokali.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody wtasne Gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byc¢:
a) fundusze Unii Europejskiej,
b) $rodki z budzetu panstwa.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 10. Planowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz
koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lp. Rodzaj kosztow Wysokos$¢ planowanych wydatkéw (w zt)
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1. | Koszty biezacej eksploatacji 60 000 62 000 62 000 65 000 65 000 66 000
2. Koszty remontow i 150 000 220 000 250 000 250 000 | 250000 | 250000
modernizacji
3. Koszty zarzadu 109 000 112 000 113 000 115 000 115000 | 115000
nieruchomos$ciami
wspolnymi
4, Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. Dla osiagniecia wytyczonego celu w zakresie racjonalizacji polityki mieszkaniowej w nadchodzacym
pigcioleciu niezbednym bedzie prowadzenie dziatan w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowej,
obejmujacych:

1) sprzedaz lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych dotychczasowym najemcom tych
lokali, w szczegolnosci dazenie do zbywania lokali mieszkalnych ktorych utrzymywanie przewyzsza koszty
wpltywow,




2)w przypadku konieczno$ci prowadzenia remontdéw w lokalach mieszkalnych oraz w budynkach ze
wzgledow technicznych wymagajacych ich opuszczenia przez najemcoéw zostanie dokonana zamiana lokali
na okres wymagany dla prawidtowego przeprowadzenia prac,

3) poprawg¢ standardu lokali mieszkalnych,
4) systematyczng windykacj¢ naleznych optat od najemcéw komunalnych lokali mieszkalnych,

5) zamian¢ lokali w ramach mieszkaniowego zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale
odpowiednio do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow,

6) odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcéw posiadajgcych inny tytut prawny do
lokalu.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn.
zm.) rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Stoownie do art. 21 ust. 2 ustawy program powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych
lat i obeymowacé w szczegdlnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktoérych gmina jest jednym ze

wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Realizujgc upowaznienie ustawowe Rada Miejska w Kcyni uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kcynia na lata 2019 - 2024.





