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UCHWAELA Nr XXXVI1/355/2013
RADY MIEJSKIEJ w KCYNI

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie
Karmelita, gmina Kcynia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871). Rada
Miejska uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kcynia uchwalonego uchwata nr V1/34/2011 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 24 lutego
2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie
Karmelita, gmina Kcynia.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenach objgtych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz okresla konieczne dla
osiagniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga byc¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie

poszczegolnych terenéw wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogélne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegélowe nie stanowia inacze;j.

2. Przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN;

2) teren rolniczy, o symbolu — R;

3) tereny zielni urzadzonej z terenem parkingu, o symbolu —ZP/KP;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U;

5) tereny drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;

6) teren drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L;

7) tereny drég niepublicznych wewngtrznych, o symbolu KDW;

8) ciag pieszojezdny o symbolu — KX.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie z liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu,
w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym krajobrazem;

2) w granicach nowo wydzielonej dziatki budowlanej terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
i budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug obowiazuje zabudowa wylacznie
jednym budynkiem mieszkalnym;

3) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca si¢ zywoploty;

4) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w przypadku
natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegolna dbalosc
o wysoka jako$¢ estetyczna elementow wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw malej
architektury, o$wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni itp.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w: projektowane obiekty
budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz zgodnic z rysunkiem planu
miejscowego.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wyst¢puja tereny
podlegajace ochronie.

10.Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych.

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;
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3) obowiazuje wydzielenie na terenie dziatki budowlanej minimum 1 miejsca postojowego lub parkingowego
na budynek mieszkalny oraz minimum 1 miejsca postojowego lub parkingowego na 150 m® powierzchni
ushugowe;;

4) nawierzchni¢ parkingéw nalezy wykona¢ z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie zanieczyszczen
ropopochodnych do gruntu;

5) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji;

6) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie, z terenéw o innym przeznaczeniu, terendw niezbednych do realizacji celow
publicznych z zastrzezeniem, Ze realizowany na tym terenie obiekt budowlany moze posiada¢ maksymalna
wysokos¢ do 4 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
indywidualnych przydomowych lub kontenerowych oczyszczalni sciekow;

10) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu; w przypadku parkingow i komunikacji, do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszezeniu;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy w gaz ziemny wedlug warunkow gestora
sieci lub za pomocg indywidualnych zbiornikdéw na gaz ptynny;

12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw, w tym pochodzacych ze Zrddet energii
odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach
odregbnych i szezegdlnych;

13) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie z linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych z projektowanej stacji transformatorowej
stupowej,

b) lokalizacja stacji na terenie opracowania, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KD-D3,

c¢) dla zasilania stacji wybudowa¢ odcinek linii napowietrzno-kablowej $redniego napigcia, poprzez
odgalezienie z linii $redniego napigcia przebiegajacej poza zachodnig granica opracowania planu,

d) linie kablowe niskiego napigcia prowadzi¢ przelotem poprzez zlacza kablowo-pomiarowe zabudowane
w granicach dziatek;

14) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoéz odpadow
z pojemnikow w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegélnymi.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania sig wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wytaczeniem obiektow zwigzanych
z organizacjg placu budowy;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowiazujacych
zasadach.
14.Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%:;

a) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Szczegélowe ustalenia planu

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN i 3MN przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnej;
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3) dopuszcza sig realizacj¢ dachow o nachyleniu 15° do 50°;

4) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$é budynkoéw maksymalnie 5 m;

5) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

6) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);

7) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2R przeznacza si¢ na cel rolniczy: dopuszcza sig realizacje stawu wodnego
zwiazanego z malg retencjg wod opadowych i roztopowych.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 4MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym funkcji ustugowej z zastrzezeniem, ze uciazliwosé
prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wplywac na funkcj¢ mieszkalna z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) powierzchnia funkcji ustlugowej nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej projektowanego
budynku mieszkalnego;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 200 m*;

6) dopuszcza sig realizacje dachow o nachyleniu 1,5° do 50°;

7) dopuszcza si¢ budowe¢ wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkow maksymalnie 5 m;

8) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnej;

9) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

11) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé¢ na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 5ZP/KP i 6ZP/KP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej z terenem
parkingu; obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow malej architektury wlacznie z urzadzeniami 1 infrastruktura sportowa oraz
infrastrukturg techniczng;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacj¢ zieleni ozdobnej, nawierzchnig
parkingu nalezy wykonac z materialdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;
3) powierzchnia parkingu nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catego terenu.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 7MN i 8MN przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;;

3) dopuszcza sig realizacj¢ dachow o nachyleniu 15° do 50°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$é budynkéw maksymalnie 5 m;

5) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcjg terenu;

6) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);

7) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 12. Tereny oznaczony symbolem KD-L przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej; obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 13. Teren oznaczony symbolem KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiecktow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczna
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami KD-D2 i KD-D3 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowg funkcja drogi;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m - jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obshuga techniczna
drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 15. Teren oznaczony symbolem KDWI1 przeznacza si¢ na cel drogi niepublicznej wewngtrznej;
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m - jak na rysunku planu,

b) nalezy wydzielic¢ plac do nawracania szerokosci minimum 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sig realizacj¢ drogi w ukladzie jednoprzestrzennym,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczna

drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami KDW2, KDW3 i KDW4 przeznacza si¢ na cel drogi niepublicznej
wewngtrznej, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m - jak na rysunku planu,

b) nalezy wydzieli¢ plac do nawracania zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

d) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng

drogi — odwodnienia, oSwietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 17. Teren oznaczony symbolem KX przeznacza si¢ na cel ciagu pieszojezdnego; obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m - jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dotyczacej odwodnien, oswietlen itp.,
W porozumieniu z gestorami sieci.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kcyni.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Gabriela Repczynska
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXVI1/355/2013
Rady Miejskiej w Kcyni

z dnia 25 kwietnia 2013 r.
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ZALACZNIK NAR 1
DO UCHWALY NR XXXVI/ass/2013]:
RADY MIEJSKIEJ W KCYNI
Z DNIA 28 KWIETNIA 2013r.
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