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UCHWALA Nr XXXV1/347/2013
RADY MIEJSKIEJ w KCYNI

z dnia 25 kwietnia 2013 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 220 w Szczepicach,
gmina Kcynia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871). Rada
Miejska uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kcynia uchwalonego uchwatg nr V1/34/2011 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 24 lutego
2011 r., uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 220 w Szczepicach,
gmina Kcynia.

2. Integralng czescig uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw oraz okreSla konieczne dla
osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre§lony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegolnych terendw wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
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granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

-b}-ut\.):--

Rozdzial 2
Ogdlne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogélne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U;
3) tereny drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D:;

4) tereny lesne, o symbolu — ZL;

5) teren ciagu pieszojezdnego, o symbolu — KX.

3. obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwale lub czasowe) ucigzliwosci dla
srodowiska i ludzi z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

W sposob umozliwiajacy zharmonizowanie obicktéw z otaczajacym krajobrazem;

2) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca si¢ zywoploty;
3) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegbtowych.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartogci przyrodniczych

1 r6znorodnosci form kraj obrazowych, w tym zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej; w przypadku
natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem nalezy zastosowaé sie do przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegolna dbalosé
0 wysokg jako$¢ estetyczng elementow Wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw matej
architektury, oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: projektowane obiekty
budowlane nalezy realizowaé zgodnie z ustaleniami szczegotowymi oraz zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie.

10.Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11.Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wedhug ustalen szczegotowych,

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizac;ji sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

3) szczegblowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) obowiazuje wydzielenie na terenie dziatki budowlanej minimum 1 miejsca postojowego lub parkingowego
na budynek mieszkalny oraz minimum 1 miejsca postojowego lub parkingowego na 150 m* powierzchni
ustugowej;
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6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do
indywidualnych przydomowych lub kontenerowych oczyszczalni sciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu; w przypadku parkingéw i komunikacji, do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu;

9) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ obshuge zabudowy za pomoca
indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny;

10) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw, w tym pochodzacych ze zrddet energii
odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach
odrgbnych i szczego6lnych;

11) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
a) zasilanie z projektowanej linii kablowej niskiego napigcia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej

»Zablocie”, zlokalizowanej w potudniowo-wschodniej czesci opracowania planu,
b) stacj¢ transformatorowg przebudowac na stacje o wigkszych gabarytach;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacj¢ teletechniczna na warunkach okreslonych przez
wybranego gestora sieci;

13) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a) gromadzenie odpadéow komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywoéz odpadow
z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) pozostale odpady unieszkodliwiac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i szczegdInymi.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z organizacja placu budowy;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych
zasadach.
14.Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych; nie przewiduje

sig.
15.Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Szczegolowe ustalenia planu

§ 7. Tereny oznaczone symbolami IMN i 2MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza sig realizacj¢ dachéw o nachyleniu 15° do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5 m;

5) dopuszcza sie realizacje¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu;

6) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);

7) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 3MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie
9,0 m;
2) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnej;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego —4- Poz. 2002

3) dopuszcza sig realizacj¢ dachéw o nachyleniu 1,5° do 50°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5 m:

5) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ushugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa uciazliwosci
ustug nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchnia funkcji ustugowej nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni uzytkowej projektowanego
budynku mieszkalnego;

7) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

8) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu;

10) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);

11) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 4ZL, 5ZL i 6ZL przeznacza si¢ na cel terenéw leénych: obowigzuje
utrzymanie istniejgcego zadrzewienia.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami KD-D1 i KD-D2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem:

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacjg drogi w ukladzie jednoprzestrzennym,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczna

drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ I1. Teren oznaczony symbolem KD-D3 przeznacza sig na cel drogi publicznej dojazdowej; poszerzenie
drogi istniejacej:
1) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcjq drogi;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng
drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 12. Teren oznaczony symbolem KX przeznacza si¢ na cel ciagu pieszojezdnego — istniejacy ciag
pieszojezdny:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 3 m - jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dotyczacej odwodnieri, o§wietlen itp.,
W porozumieniu z gestorami sieci.

Rozdzial 4
Przepisy koiicowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kcyni.
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§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Gabriela Repczynska
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXV1/347/2013
Rady Miejskiej w Kcyni

z dnia 25 kwietnia 2013 r.
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