Uchwata Nr Xi11/147/2007 @

Rady Miejskiej w Kcyni
z dnia 29 pazdziernika 2007r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
nr 645 1646/2 w Kcyni.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984)

Rada Miejska

uchwala co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogéine

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kcynia uchwalonego uchwatg
nr XII/125/99 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 29 grudnia 1999r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 645 | 646/2

w Keyni.

2. Integraing czescig uchwaly stanowi:

a) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie ich realizacji, jako zatacznik nr 2 do uchwaty,

c) ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarh wiasnych gminy wraz z

zasadami ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwatly.



§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
poszczegoinych terenow oraz okreSla konieczne dia osiagniecia zamierzonych
celbw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w
niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegblne wraz z aktami

wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie

poszczegbinych terendw wediug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:

1. granica obszaru objetego planem,

rJ

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

tad

4. symbole identyfikujace tereny o roéznym przeznaczeniu i roznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowiazujg dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza sig tereny:
a) zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow, o
symbolu — U/P,
b) drég publicznych o symbolu - KD,



2) obowigzuje zakaz lokalizacyi funkcji | obiektow nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu, w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie
obiektéw z otaczajgcym krajobrazem,

2) w granicach dziatki budowlane] obowigzuje zabudowa wytgacznie jednym
budynkiem mieszkalnym,

3) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca sie zywoploty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrcdy i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony
wartoéci przyrodniczych i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew i krzewOw, wymagajace jest stosownego zezwolenia, podlega
ograniczeniu | moze nastapi¢ jedynie w przypadku: uzasadnione] wycinki o
charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego ukfadu drogowego | inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi | mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1)

na catym terenie objetym planem, obowiazuje strefa archeologiczna W", na
obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona
badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt inwestora, zakres prac
archeologicznych okresiony zostanie przy uzgodnieniu projektu budowlanego z
Wojewtdzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekt zabytkowy prace

ziemne nalezy wstrzymac¢ do momentu wykonania 1 udokumentowania badan
archeologicznych.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:

wymagana szczegoina dbatosc o wysokq jakosc estetyczng elementow wyposazenia

przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw matej architektury, o$wietlenia, w zakresie

wykonania nawierzchni, itp.



7. Parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetyczne,
zgodnie, z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegolowych,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektdow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepisow: na terenie objetym planem
nie wystepuja tereny podlegajacych ochronie.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziatu na dziatki budowlane dokonywaé mozna wytacznie zgodnie z zasadami
podziatu wewnetrznego terenow o tym samym przeznaczeniu,

2) proponowane scalenia terenu przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy
dokonac zgodnie z rysunkiem planu,
10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacy

i infrastruktury technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych | urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg
komunikacji;

3) szczegbtowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, Sciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych
inwestycji,

4) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow sieci w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na

warunkach gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorcze] sieci kanalizacji sanitarne] dopuszcza sig

odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych;
§cieki nalezy wywozi¢ do punktu zlewnego wskazanego przez Urzad Miejski

i dokumentowac ilos¢ wywozonych Sciekow,



7)

8)

10)

11)

¢) po wybudowaniu zbioiczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja

istniejacych zbiornikéw na nieczystoséci ciekie,

dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych do gruntu z terenéw zabudowy

mieszkaniowej, w przypadku parkingéw i komunikacji oraz terendw ustugowych,

produkcyjnych, skftadow 1 magazynow do czasu zrealizowania kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu,

zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy

z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej $redniego ciSnienia gazu ziemnego

lub za pomoc3 indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieping - dopuszcza sie

wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw

ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrédet energii  odnawiainej,

z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych

w przepisach odrebnych | szczegoélnych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczna z linii kablowe] niskiego napiecia,
wyprowadzonej z projektowanej stacji transformatorowej stupowe;,

b) stacje ustawic w przelocie przebiegajacej przez teren linii napowietrznej
éredniege napigcia. w liniach rozgraniczajacych drogi KD, w potudniowej
czesci terenu,

c) wprowadza sie strefe ograniczonego uzytkowania po 5 m od osi
napowietrznej linii sredniego napiecia w obie strony, woing od zabudowy
mieszkaniowe] | ustugowej,

d) ewentualna przebudowa lub skablowanie tej linii moze by¢ wykonane na
warunkach gestora sieci,

e) w przypadku przebudowy linii na linie kablowg, ograniczenia odleglosci
zahudowy okreslone na rysunku planu stang sie nieaktualne,

f) do czasu przebudowy lub skablowania linii nalezy zagwarantowac gestorowi
sieci dostep do linii w celu jej] obstugi, konserwacji | modernizacji.

g) oswietlenie zewnetrzne 1 wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonac
z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:



a) podiaczenie do telefonii stacjonarne] poprzez kanalizacje teletechniczng na

warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,
12) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunainych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach - wywo6z odpadbéw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany na
miejsce wskazane przez Urzad Miejski,

b) pozostate cdpady unieszkodliwiac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i s2czegdinymi.

11.Sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
I uzytkowania terenow:
1) zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenow na
dotychczas obowigzujgcych zasadach
12.Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez
masowych: nie przewiduje sie.
13.Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéow publicznych — 0 %;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania obowiazujace na poszczegdéinych terenach objetych

planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem UI/P przeznacza sie na cele zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynbéw; obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji oraz maksymalnie 9,0m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu
dachu, dachy o nachyleniu 5° do 45°,

2) dopuszcza sie wydzielenie funkcji mieszkaniowe] w budynkach ustugowych tak by
strefa uciazliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

3) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé
50%,

6



4) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do
budynku  mieszkalnego, 2z ewentualnym  wydzieleniem  pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkow maksymainie 5m,

5) dopuszcza sie realizacje budynkéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych,

6) wysokos¢  budynkow  produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
dwukondygnacyjna oraz maksymalnie 9,0m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu, dachy o nachyleniu 15° do 45°,

7) dopuszcza si¢ budowe budynkéw biurowo — socjalnych do dwoch kondygnacii i
wysokosci maksymainie 9,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku obiektu,

8) dachy projektowanych budynkow biurowo — socjalnych o nachyleniu 5° do 45°,

9) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen technologicznych zwigzanych z podstawowym
wykorzystaniem terenu,

10)maksymalna wysokosc¢ $cian oporowych | zasiekow sktadowisk 6 m,

11)utwardzenie terenu za pomocg stabilizacji gruntu rodzimego, dopuszcza sig
budowe drog wewnetriznych z elementéw prefabrykowanych i nawierzchni
bitumicznych,

12)ucigzliwoé¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziakki i
nie moze negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i
powierzchniowe,

13)dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z
wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,15 ha oraz musi
posiadac bezposredni dostep do drogi publicznej szerckosci minimum 25m,

14)minimum 40 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zieleri uzytkowa Iub
ozdobna),

§ 8. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza sig na cel drég publicznych —
poszerzenie istniejacej drogi gminnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szerokosc istniejgcej drogi po poszerzeniu zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcjg drogi,



4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzgadzen z wytgczeniem
urzadzen infrastruktury  technicznej, niezwigzanych z  podstawowym
przeznaczeniem terenu,

5) parametry i wskazniki ksztaftowania zagospodarowania terenu; dopuszcza sie
realizacje i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
obstuga techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy

drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

Rozdzial 4

Przepisy koficowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kcyni.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewbddziwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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