UCHWALA NR LII1/415/2022
RADY MIEJSKIEJ W KCYNI

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w zachodniej
czesci wsi Zarczyn, gmina Kcynia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada Miejska w Kcyni uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kcynia, przyjetego w formie ujednoliconej Uchwatg Nr L1/400/2022
Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 27 pazdziernika 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w zachodniej czesci wsi Zarczyn, gmina Kcynia, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ uchwaly, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujagce na terenach objg¢tych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz okre§la konieczne dla
osiaggni¢cia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegolnych terenow wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica gminy;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terendéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:



a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich, o symbolu — RM/RU,

b) rolne, o symbolu — R,
¢) drogi publicznej dojazdowej, o symbolu — KD-D,
d) ciagow pieszojezdnych, o symbolu — KX

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnych
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych irdznorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie
istniejacych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektéw budowlanych, oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiso6w o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;
2) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na mieszkanie;

3)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow — okreslone w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny podlegajace ochronie.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) szczegotowe rozwigzania geometrii ulic iskrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowac¢ w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi;



6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekow do
szczelnych zbiornikéw okresowo oproznianych;

8) odprowadzanie wdd opadowych:
a) z terené6w komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow
komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV przestajg obowiazywac;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadéw w zamykanych, przenosnych
pojemnikach - wywdz odpaddw z pojemnikow w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%; na terenach przeznaczonych do
realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe - zasady zagospodarowania obowigzujacena terenie objetym planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1R i 6R przeznacza si¢ na cel rolny.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2RM/RU, 3RM/RU, 4RM/RU i SRM/RU przeznacza si¢ na cel
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych z dopuszczeniem obshugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,5 m;
2) dachy o nachyleniu od 25° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

7) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,2;



9) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu faczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Teren oznaczony symbolem KD-D przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami KX1 i KX2 przeznacza si¢ na cel ciggdw pieszojezdnych; obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kcyni.

§ 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kcyni

Jan Kurant
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1/415/2022

Rady Miejskiej w Kcyni
z dnia 24 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

Na

W ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZARCZYN, GMINA KCYNIA

podstawie

art. 17 pkt 14 oraz

art. 20 ust. 1 ustawy

zdnia 27 marca

2003 1.

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH

o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Kcyni
liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia
projektu planu
Lp. Tres¢ uwag . dla - Uzasadnienie nieu'wzglgdnienia Data wpl.ywu
nieruchomosci, uwagi uwagi
ktorej dotyczy
uwaga
1 | Tre$¢ uwagi: RM/RU - tereny ZYozona uwaga jest 23 maja 2022 1.
,+..-WNOSz¢ 0 wylaczenie | zabudowy bezprzedmiotowa. Uwaga nie
z projektowanego planu | zagrodowej w dotyczy ustalen miejscowego planu
obszaru dziatki numer gospodarstwach zagospodarowania przestrzennego.
30 wobec zatozen dla rolnych, Uchwata o przystapieniu do
terenu 2RM/RU hodowlanych i sporzadzenia miejscowego planu
ewentualnie ogrodniczych zagospodarowania przestrzennego
modyfikacje warunkow | z dopuszczeniem | jest uchwatlg intencyjna rady gminy.
dostosowanych do obstugi produkcji | Granice obszaru objetego projektem

wczesniej zlozonej
dokumentacji w celu
umozliwiania
prowadzenia na
wskazanym obszarze
dziatalnosci zwigzanej
z hodowla trzody
chlewne;j...”.

w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych oraz
gospodarstwach
lesnych i rybackich

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
okresla rada gminy w drodze
uchwaty. Nalezy wskazac¢, ze
ustalenia planistyczne zawarte w
projekcie planu miejscowego
odnosza si¢ wyltacznie do terenu
objetego planem, a wskazanie
zakresu objetego projektem planu
lezy w wylacznych kompetencjach
rady gminy.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
odzwierciedla polityke przestrzenna
prowadzong na terenie gminy
Kcynia. W mysél art. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do zadan
wiasnych gminy. Zgodnie z tym
wladztwo planistyczne na terenie
gminy powierzone jest organom
gminy, ktore zgodnie z zapisami
studium oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi decyduja o
funkcjonalnym przeznaczeniu
terendw objetych planem.




Tres¢ uwagi: Obszar objety Ztozona uwaga jest 27 maja 2022 1.
»»---dokonanie przez | planem bezprzedmiotowa. Uwaga nie
Rad¢ Miejska w Kcyni dotyczy ustalen miejscowego planu
zmiany  uchwaly o zagospodarowania przestrzennego.
przystapieniu do Uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia sporzadzenia miejscowego planu
miejscowego planu i zagospodarowania przestrzennego
poszerzenie jest uchwalg intencyjng rady gminy.
opracowania Granice obszaru objetego projektem
dotychczasowego miejscowego planu
projektu  miejscowego zagospodarowania przestrzennego
planu zagospodarowania okresla rada gminy w drodze
przestrzennego dla uchwaly. Nalezy wskazac, ze
zachodniej czgsci wsi ustalenia planistyczne zawarte w
Zarczyn o tereny lesne w projekcie planu miejscowego
kierunku zespolongj odnoszg si¢ wyltacznie do terenu
szkotki lesnej...”. objetego planem, a wskazanie
zakresu objetego projektem planu
lezy w wylacznych kompetencjach
rady gminy.
Tres¢ uwagi: Obszar objety ZYozona uwaga jest 27 maja 2022 .
»...ZObOWigzanie przez | planem bezprzedmiotowa. Uwaga nie

Rade Miejska w Kcyni

projektanta do
uzupehienia oraz
korekty prognozy
oddziatywania na
srodowisko do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla

terenéw potozonych w
zachodniej czgsci wsi
Zarczyn, gmina Kcynia
ze szczegolnym
uwzglednieniem
najnowszych  danych,
analiz 1 monitoringu
opracowanych przez
organy Wod Polskich,
zawartych w Programie
ochrony s$rodowiska dla
wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego i w innych
przytaczanych w
naszych uwagach...”.

dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,...osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu...” co jednoznacznie
wskazuje, ze przedmiotem uwagi
moga by¢ wylacznie ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto art. 17 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zobowigzuje organ
sporzadzajacy do rozpatrywania
uwag dotyczacych ustalen planu.




Tres¢ uwagi:
»...ZODOWi3zanie przez
Rade Miejska w Kcyni
projektanta do
wprowadzenia
w projekcie
proponowanych
wczesniej zmian,
usunigcia  postanowien
zakwestionowanych
przez WSA w
Bydgoszczy oraz
uszczegotowienie
zapisow ~w  zakresie
zgodnosci z zapisami
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Kcynia...”.

uchwaty

gminy

Obszar objety
planem

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
odzwierciedla polityke przestrzenng
prowadzona na terenie gminy
Kcynia. W my$l art. 3 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym  ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do zadan
wlasnych gminy. Zgodnie z tym
wladztwo planistyczne na terenie
gminy powierzone jest organom
gminy, ktore zgodnie z zapisami
studium oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi decyduja 0
funkcjonalnym przeznaczeniu
terenow objetych planem. Ponadto
nalezy  podkresli¢c, ze  organ
sporzadzajacy  miejscowy  plan
zagospodarowania  przestrzennego
po wczesniejszym szczegdtowym
przenalizowaniu orzeczenia WSA w
Bydgoszczy w peli dostosowat
procedure planu oraz ustalenia
planistyczne do wskazan zawartych

w wyroku WSA.

W  Studium  uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Kcynia

okreslone sa parametry dotyczace
minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz
minimalnego i maksymalnego kata
nachylenia potaci dachowe;j.
Ustalenia ~ miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego
nie moga wychodzi¢ poza ramy
wskazane w zapisach studium.
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego jako prawo
miejscowe uszczegotawia i
dostosowuje do  charakterystyki

terenu wskazane ustalenia. Projekt
planu miejscowego wyznaczajac
parametry nie narusza ustalen
przedmiotowego Studium.

27 maja 2022 1.




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/415/2022
Rady Miejskiej w Kcyni
z dnia 24 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENOW POLOZONYCH W ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZARCZYN, GMINA KCYNIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Kcyni okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559 ze zm.) naleza do zadan wlasnych gminy istuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

1) drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
oSwietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszacg iodpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym uciazliwo$¢ komunikacyjng w stosunku do innych funkcji
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska; modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa nowych
polaczen komunikacyjnych zterenu objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane zutrzymaniem imodernizacja terenu droég publicznych oraz parkingow
zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa o$wietlen drogowych;

2) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstlugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do
wykonania projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejgcej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w zachodniej
cze$ci wsi Zarczyn, gmina Kcynia, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre$lonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kcynia;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami inormami, wtym zakresiec m. in. zustawg zdnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.), ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351 ze zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z2021r.
poz. 1376 ze zm.), ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2021r.
poz. 1973 ze zm.). Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 22022 r.
poz. 1385); sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysoka jako§¢ wykonania inwestycji, dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych oraz parkingéw bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem

porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m. in.

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) oraz z Ustawa
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);



2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsiebiorstwa posiadajacego wymagana
koncesj¢ oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre$lonych przez gestorow sieci;

inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. 22020 r. poz. 2028 ze zm.) ze srodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LII1/415/2022
Rady Miejskiej w Kcyni
z dnia 24 listopada 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly Rady
Miejskiej w Kcyni nr XXX/233/2021 z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w zachodniej czgsci wsi
Zarczyn, gmina Kcynia. Przed podjeciem uchwaly intencyjnej opracowano analize zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia niniejszego planu oraz okreslono stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.).

Plan miejscowy sporzadzono w skali 1:1000 z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 w ustaleniach planu okre§lono: przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow; granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa; szczegdtowe
zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym; szczegdlne warunki
zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw; stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwagg:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planic miejscowym w § 6
ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Okreslono
rowniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. W planie miejscowym okreslono przeznaczenie
terenu majace na celu zachowanie istniejacego tadu przestrzennego oraz ochron¢ znacznej przestrzeni
przed mozliwo$cig zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych.
Nalezy zaznaczy¢, ze plan miejscowy wyznacza glownie tereny rolne bez mozliwosci zabudowy, czyli
pozostawia tereny o takiej samej funkcji, jakg majg obecnie;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: plan miejscowy w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody



1 krajobrazu. Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaré6w chronionych w mysl ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
W potnocnej czgsci terenu objetego planem wystepuje gtdwnie klasa gruntu IIIb oraz IVa. Obszar obejmuje
takze niewielki fragment klasy Illa. Poludniowa czg$¢ obszaru to przede wszystkim grunty klasy RIVa,
RIVb oraz RV. Na obszarze nie wystgpujg grunty lesne - zachodnia granica przedmiotowego obszaru
przylega do kompleksu lesnego. W zwigzku z prowadzeniem polityki ochrony gruntéw rolnych polegajace;j
na ograniczeniu ich przeznaczania na cele nierolnicze, w planie miejscowym wyznaczono gtéwnie tereny
o funkgcji rolnej lub zabudowy zagrodowej. W zwigzku z tym na obszarze planu nie wystgpita koniecznosé
uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i le§nych, na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej:
plan miejscowy w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym
planem miejscowym nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej iarcheologicznej. Projekt
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego uzyskal pozytywne uzgodnienie
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczeg6élnymi potrzebami: plan miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszardéw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszar opracowania planu polozony jest poza
obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 2 okreslajg minimalng liczbg
miejsc do parkowania, aw odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg odsytaja do przepisow odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Analizowany plan
dotyczy wprawdzie rozleglego terenu, w stosunku do ktérego dopuszcza si¢ jednak tylko nieznaczne
zmiany w zagospodarowaniu. Zdecydowana wigkszo$¢ planu to tereny istniejgcego rolniczego
uzytkowania (upraw polowych), dla ktorych w planie podtrzymuje si¢ ten ich obecny charakter.
Jedyne realne zmiany zagospodarowania dotyczy¢ moga realizacji niewielkiej liczby gospodarstw
rolnych wzdhuz drogi z Zarczyna do Graboszewa;

7) prawo wlasnosci: ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci. Zaadaptowano
istniejagce przeznaczenie terendow, w tym tereny drég. Plan miejscowy zadnym z ustalen nie wykracza
poza zakres obowigzujgcego prawa, a tym samym ograniczenia dotyczgce prawa wlasnosci sg Scisle
zgodne z zasadami ograniczenia prawa wiasno$ci ustanowionymi poprzez tres¢ Konstytucji RP. Art.
64 ust 3 Konstytucji RP jednoznacznie wskazuje, ze wlasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze
ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wlasnos$ci. Nalezy podkresli¢, ze plan
miejscowy zawiera w swej treSci wyltacznie ustalenia bedace wynikiem kompetencji nadanych
wtasnie w drodze ustawy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (projekt planu zostat uzgodniony z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego. Wprowadzono regulacje umozliwiajace budowg czy rozbudowe



obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej. Uwzgledniono interes publiczny poprzez
zobiektywizowanie potrzeb lokalnej spolecznosci zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Przyjecie w drodze uchwaly przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w pelni odzwierciedla, doktadne wypekienie nakazu tresci ustawowej definicji pojecia ,.interesu
publicznego” jakim jest uogdlniony cel dazen i1 dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym. Odzwierciedleniem powyzszego jest caly wypeliony proces planistyczny poczawszy
od rozpatrzenia wniosku o sporzadzenie planu miejscowego, przez w pelni zachowany tryb
sporzadzenia planu, skonczywszy na tresci samej uchwaty;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia
udzialu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Kcyni
kolejno dopethit czynnosci okreslone w ww. ustawach. W dniu 28 maja 2021 r. oglosilt w prasie
miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,
nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjgciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow zostata rowniez zamieszczona na stronie
internetowej BIP gminy w dniu 28 maja 2021 r. Termin na sktadanie wnioskéw wyznaczono do dnia
30 czerwca 2021 .

W dalszej kolejnosci Burmistrz Kcyni obwieszczeniem z dnia 22 marca 2022 r. oglosit w prasie miejscowe;j,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wylozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach
od 4 kwietnia do 10 maja 2022 r. W ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin (27 maja 2022 r.),
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz
o mozliwosci sktadania uwag i terminie dyskusji publicznej zostata réwniez zamieszczona na stronie
internetowej BIP gminy w dniu 22 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 26 kwietnia 2022 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 27 maja 2022 r.
wplynely 2 pisma z uwagami do przedmiotowego planu miejscowego. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Kcyni Zarzadzeniem Nr 95.2022 z dnia 15 czerwca 2022 r.;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Burmistrz Kcyni na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnoS$C i przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa. W catosci
wypeliono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto organ
sporzadzajacy plan miejscowy zapewnit stalag mozliwos¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych
z etapem 1itrybem sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego. Burmistrz Kcyni, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, zapewnit mozliwo§¢ udostepniania zainteresowanym dokumentacji
sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode.
Wyznaczono zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujacymi



przepisami odrebnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i jako$ci
wody dla zabudowy projektowane;j;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okres§lajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i
spoteczne: w ramach procedury planistycznej, w odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Kcyni z dnia
28 maja 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wplynety 3 wnioski od 0sob
prywatnych, ktére zostaly rozpatrzone — jeden wniosek zostal odrzucony, pozostale dwa, dotyczace
sprzeciwu tworzenia budynkéw inwentarskich, farm przemystowych itp., zostaty uwzglgdnione lub
uwzglednione w czgsci. Podobnie na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
wplynety uwagi do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Kcyni Zarzadzeniem Nr 95.2022 z dnia 15
czerwca 2022 r. Kazda z uwag zostala odrzucona, gtownie ze wzgledu na ich bezprzedmiotowo$¢ —
uwagi nie dotyczyly ustalen planu miejscowego. Nalezy podkresli¢, ze istniejgcy i planowany sposob
uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage miedzy interesem
publicznym, a interesami prywatnymi;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego: istnicjaca i projektowana sie¢ komunikacyjna
uwzglednia odpowiednie ksztalttowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe
i oszczgdne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego. Przez teren
planu przebiega gminna droga publiczna, a potudniowa granice stanowi droga solecka. W poblizu
wschodnio-poludniowej granicy terenu wyznaczonego do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przebiega droga powiatowa nr 1939C. Funkcja zabudowy
zagrodowej zostala wyznaczona wzdluz drogi gminnej, oznaczonej w planie symbolem KD-D;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej zabudowy
zagrodowej dobra dostepno$¢ do istniejacej sieci transportu zbiorowego;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegdlnos$ci poprzez uzupekianie
istniejacej zabudowy: z uwagi na wystgpowanie gruntow najwyzszej przydatnosci wskazane byto
zachowanie terené6w o wysokiej bonitacji jako gruntow ornych uzytkowanych wytacznie rolniczo bez
mozliwoséci zabudowy. Tereny zabudowy zagrodowej wyznaczono jedynie wzdluz drogi gminnej,
oznaczone] w planie symbolem KD-D. Ustalenia planu dostosowano do wymogoéw zachowania
otwartej przestrzeni produkcji rolnej wolnej od zabudowy oraz wyeliminowania realizacji zabudowy
rozproszonej;

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy sformutowang
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kcynia, przyjetym w
formie ujednoliconej Uchwatg Nr LI/400/2022 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Studium dla przedmiotowego terenu okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego jako tereny
rolnicze. Wskazuje na ochrong gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na
cele nierolnicze. Studium wskazuje optymalne rozwigzania dla przedmiotowego terenu. Na obszarze
objetym ustaleniami planu, zgodnie z zapisami studium, nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwalg Rady Miejskiej w Kcyni
nr XIX/157/2016 z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw



zagospodarowania przestrzennego gminy Kcynia oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Kcynia. Na analizowanym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. We wskazanej uchwale zawarto zapis o dopuszczeniu sporzadzania
planéw miejscowych dla terenéw, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej z
wylaczeniem siedlisk rolnych, na przyktad o funkcjach zwigzanych z produkcja rolna.

Rozwigzania ukladu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze szczegdlnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete parametry obiektow
budowlanych pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem wymagan osob ze
szczegolnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyznacza gléwnie tereny rolne. Przeprowadzone analizy wskazuja, ze plan moze przynie$s¢ skutki
pozytywne dla budzetu, ale w bardzo niewielkiej skali. Waznym celem planu jest na pewno wzmacnianie
mozliwosci realizacji funkcji rolniczej — bardzo waznej w bazie ekonomicznej gminy Kcynia. Wskazuje sie,
ze dokonywana zmiana nie stanowi zagrozenia dla budzetu gminy.

Zgodnie z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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