Kcynia, dnia 10 sierpnia 2021 r.
RI1.6730.26.2021.AS

DECYZJA Nr 57/2021

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735 — dalej k.p.a.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1i 2,
art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm. — dalej u.p.z.p.),
po rozpatrzeniu wniosku PVE 72 Sp. z 0.0., ul. Sniadeckich 21, 85-011 Bydgoszcz, z dnia 6 kwietnia
2021 r. (data wptywu: 8 kwietnia 2021 r.)

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA
) PVE 72 Sp. z o.0.
ul. Sniadeckich 21, 85-011 Bydgoszcz,

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 8 MW wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca,
na terenie czesci dziatki nr 156/1, obreb Bak, oraz dziatki nr 35 i czeéci dziatki
nr 37, obreb Malice, gm. Kcynia.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji, stanowig zatgcznik do decyzji.

Rodzaj inwestycji —~ instalacja odnawialnego Zrédia energii;

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) oraz z przepisami wykonawczymi
do ww. ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Poiskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegélnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe farmy elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 8 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszcza sie etapowg realizacje inwestycji i budowe osobnych instalacji o lacznej mocy
nieprzekraczajgcej 8 MW lub jednej instalacji o mocy do 8 MW;

3) powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje tgcznie do 14,9 ha:

4) dopuszcza sie montaz paneli fotowoltaicznych na konstrukcji posadowionej na, bgdz w gruncie;

5) maksymalna wysoko$¢ zespoléw paneli do 5m;

6) dopuszcza sie budowe siedmiu kontenerowych stacji transformatorowych:

a) obiekty jednokondygnacyjne,
b) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 3,5 m,
¢) powierzchnia zabudowy dla kazdego obiekiu do 50 m2,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla kazdego obiektu do 7 m,
e) geometria dachéw:
- dachy plaskie,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°;

7) dopuszcza sig realizacje pozostatej niezbednej infrastruktury technicznej, w tym
transformatoréw, przetwornic/falownikéw, przytaczy i przewodow elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napiecia, linii $wiattowodowej, infrastruktury drogowej oraz pozostatych
elementdw elektrowni fotowoltaiczne;j;
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8)

9)

linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanej inwestycji - jak na
zatgczniku graficznym do decyzji;

w projekcie inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w Decyzji Nr 7/2020 Burmistrza
Keyni z dnia 20 lipca 2020 r. (znak: RR.6220.7.2020) o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia, sprostowanej Postanowieniem Burmistrza Kcyni z dnia 5 sierpnia
2020 r. (znak: RR.6220.7.2020) oraz nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w Decyzji Nr 3/2021
Burmistrza Kcyni z dnia 2 marca 2021 r. (znak: RR.6220.9.2020) o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

3. Warunki dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:
planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) i znajduje
sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

4, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkow,
o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

zaopatrzenie w energie elektryczng ~ projektowanym przytgczem na warunkach gestora sieci;
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

sposéb odprowadzania sciekow — nie dotyczy;

sposéb gospodarowania odpadami — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystoéci przez
korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw komunainych w sposéb umozliwiajacy
ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach, Dz. U. z 2020 r. poz. 1439 ze zm.);

dostep do drogi publicznej — nie dotyczy;

wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych — nie wyznacza sie.

6. Ustalenia wymagari dotyczacych ochrony interesow osoéb trzecich:

1)

2)

3)

4)

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1740 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac

sie od dziatan, ktére by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich, wynikajgce ze

spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miegjscowych, w tym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

okreslenie warunkoéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji,

energii elekirycznej i cieplnej oraz ze S$rodkéw fgcznosci: nalezy spetnié warunki umowy

0 przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki przylgczenia okreslone przez

poszczegodlne jednostki organizacyjne, dokonujgce przylgczenia podmiotéw do sieci

wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

okreslenie  warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

nalezy speini¢ wymagania okresione w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego

rozporzgdzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-

technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;

okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zakiécenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1219 ze zm.) nalezy utrzymac¢ poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub co
najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2014 r. poz. 112),

b) pfanowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibragiji
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
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5)

c) nalezy przestrzega¢ wymagan okreSlonych w warunkach przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sklad planowanej inwestycji,
stosownie do przepisow rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegblowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U.
Nr 93 poz. 623 z pézn. zm.);

okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywaC negatywnie na jako$¢ powietrza i powinna
pozwalaé na utrzymanie w nim poziomdw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancii
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031),

b) planowana inwestycija nie moze wplywa¢ negatywnie na jako$¢ wéd i powinna pozwala¢ na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych
do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.),

¢) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska):
1) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie goérniczym w rozumieniu

ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze
zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robét gorniczych zakiadu
gbrniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych;

2) teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig

w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:
nie wystepuja.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1)

2)

3)

4)

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Inowroctawiu Postanowieniem z dnia 9 czerwca
2021 r., znak: BD.ZPU.1.611.563.2021.1J, uzgodnit przediozony projekt decyzji wskazujgc na
wystepowanie na dzialce nr 37, obreb Malice, urzgdzenia melioracji wodnych (sie¢ drenarska).
W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposéb
zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia oraz zachowujgc przepisy
ustawy Prawo wodne. Istniejace urzadzenie melioracyjne nalezy zachowa¢ lub przebudowaé na
koszt Inwestora w porozumieniu z gminng spétkg wodng w sposdb zapewniajgcy prawidtowe
jego funkcjonowanie. Nie wyklucza sie wystepowania na dziatkach objetych projektem decyzji
urzadzen poza ewidencja;

Starosta Nakielski nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w zakresie
ochrony gruntéw rolnych w terminie 14 — tu dni od daty doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.
Zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p. uzgodnienie uznaje sie za dokonane;

Burmistrz Keyni, jako zarzadca drég gminnych — dzialek nr 155, 156/2, 161, obreb Bak, oraz
49/1, obreb Malice, dokonat wewnetrznego uzgodnienia w formie notatki z dnia 24 maja 2021 r.,
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9
u.p.z.p., w zwigzku z art. 53 ust. 5 ww. ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach
zabudowy wydaje organ, bedacy jednoczesnie zarzadca drogi, nie stosuje sie trybu
okreslonego w art. 106 k.p.a.;

w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 u.p.z.p. oraz uzyskania uzgodnierr wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapach w skali 1:1000 — zatgczniki
nr 1.1, 1.2, stanowigcych integralng czes¢ niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE
W dniu 6 kwietnia 2021 r. (data wptywu: 8 kwietnia 2021 r.) PVE 72 Sp. z 0.0. wystgpita do

Burmistrza Keyni z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu
polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o0 mocy do 8 MW, wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg. na terenie czesci dziatki nr 156/1. obreb Bak oraz dziatki nr 35 i czesci dziatki nr 37,
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obreb Malice, gm. Kcynia.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p. i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. w dniu 22 kwietnia 2021 r. zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji oraz
przystugujacych im uprawnieniach.

W oparciu o art. 60 ust. 4 u.p.z.p. sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej
na liste samorzadu zawodowego urbanistéw lub architektow. Projekt decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy przygotowalt mgr inz. arch. Pawet tukowicz, posiadajacy uprawnienia
urbanistyczne nr 1515, nadane przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w Warszawie.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kcynia uchwalonego Uchwatg Nr VI/34/2011 Rady Miejskiej w Keyni z dnia
24 lutego 2011 r., Burmistrz Keyni stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z art. 62 ust. 2
u.p.z.p., a dotyczgca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru objetego wnioskiem.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, sprawdzono
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogéinego ustalono takze, ze obszar planowanej
inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 u.p.z.p. Zgodnie z powyzszym nie sg wiec wymagane
uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem wojewo6dztwa oraz starosts.

Z uwagi na charakter planowanej inwestycji — budowa instalacji fotowoltaicznej, stanowigcej
instalacje odnawialnego zrodta energii, zgodnie z art. 61 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym postepowaniu administracyjnym nie zastosowano
przepiséw art. 61 ust. 1 pkt.1 i 2 ww. ustawy.

Oceniajgc spetnienie tacznych warunkoéw, ktore umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach zabudowy

i wykazane zostaly z art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 u.p.z.p. Burmistrz Kcyni stwierdzit, co nastepuje:

— istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i ieSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, kitdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

— zaden z przepisdéw odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 u.p.z.p. pismem z dnia 24 maja 2021 r. wystgpiono do organdw
wiasciwych w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 8 MW, wraz
z niezbedna infrastrukturg towarzyszacg, na terenie czesci dziatki nr 156/1, obreb Bak oraz dziatki
nr 35 i czesci dziatki nr 37, obreb Malice, gm. Kcynia.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Inowroctawiu Postanowieniem z dnia 9 czerwca 2021 r.
(data wptywu: 14 czerwca 2021 r.), znak: BD.ZPU.1.611.563.2021.1J, uzgodnit przedtozony projekt decyzji
wskazujgc na wystepowanie na dziatce nr 37, obreb Malice, urzgdzenia melioracji wodnych (sie¢
drenarska). W zwiazku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposob
zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzgdzenia oraz zachowujgc przepisy ustawy Prawo
wodne. Istniejgce urzadzenie melioracyjne nalezy zachowac lub przebudowaé na koszt Inwestora w
porozumieniu z gminng spotka wodng w sposéb zapewniajacy prawidiowe jego funkcjonowanie. Nie
wyklucza sie wystepowania na dziatkach objetych projektem decyzji urzadzen poza ewidencja.

Starosta Nakielski nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w zakresie
ochrony gruntow rolnych w terminie 14 — tu dni od daty doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.
Zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p. uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Burmistrz Kcyni, jako zarzgdca drég gminnych — dziatek nr 155, 156/2, 161, obreb Bak, oraz
49/1, obreb Malice, dokonat wewnetrznego uzgodnienia w formie notatki z dnia 24 maja 2021 r.,
w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 u.p.z.p.,
w zwigzku z art. 53 ust. 5 ww. ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje
organ, bedacy jednoczesnie zarzgdca drogi, nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 k.p.a.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 u.p.z.p. oraz uzyskania uzgodnien
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Wmyslart. 10§ 1, art. 73 § 1 iart. 77 k.p.a. pismem z dnia 7 lipca 2021 r. zawiadomiono strony
o zakoriczeniu postepowania. Przed wydaniem decyzji umozliwiono kazdej ze stron wypowiedzenie sie,
co do zebranych dowodow i materiatéw. Zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag ani sprzeciwu.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.
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POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien
0s6b trzecich. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zataczniki:

Nr 1.1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000,

Nr 1.2 Czes$¢ graficzna - mapa w skali 1:1000,

Nr 2 Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji - cze$é tekstowa.

Otrzymuija: Do wiadomosci:
1. Whnioskodawca: 1. Strony postepowania:
PVE 72 Sp. z 0.0. 1) by v Al ve.e.
ul. $niadeckich 21 vy dem e T T
85-011 Bydgoszcz 3) S buberEzsin. Mulks
2. Aa 4) (R BEESSTRET
(decyzja z zalgcznikami) 5) —
6) Gmina Kcynia
(decyzja)

Sporzadzita: Aleksandra Stachowiak
planowanie@kcynia.pl
tel. (52) 589 37 33
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ZALACZNIK NR 2

do Decyzji Nr 57/2021 Burmistrza Kcyni
o warunkach zabudowy z dnia 10 sierpnia 2021 r., znak R1.6730.26.2021.AS,

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji

W dniu 10 maja 2021 r. przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu dziatki nr 156/1, obreb Bak, oraz dziatek nr 35, 37, obreb Malice, na ktdérym przewiduje sie
realizacje inwestycji w zakresie, o ktérym mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm. — dalej u.p.z.p.),
a takze pod katem wymaganych uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust. 4 cytowanej wyzej ustawy.

Ponadto ww. teren poddano analizie pod katem spetnienia warunkéw wynikajgcych z art. 61
ust. 1 cytowanej wyzej ustawy. Z uwagi na to, ze projektowana zabudowa stanowi instalacje
odnawialnego zrédia energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawianych zrodtach energii (Dz.U. z 2021 r. poz. 610), nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt
1102 up.zp. W zwigzku z powyzszym brak koniecznosci wyznaczenia obszaru analizowanego,
o ktérym mowa w §3 ust. 1 (brak zatgcznika graficznego wynikéw analizy).

Podstawg dokonanej analizy sa:

- ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Nakielskiego,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kcynia

Uchwalone Uchwatg Nr VI/34/2011 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 24 lutego 2011 r.,

- mapa ewidencji gruntéw w skali 1:1000.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dziatka nr 156/1 oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkow jako uzytki Rllla — 4,2432 ha,
RIVa — 8,5900 ha, W — 0,0700 ha, N — 0,4200 ha; dziatka nr 35 oznaczona jest w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako uzytki RIVa — 0,5339 ha, RIVb ~ 0,2361 ha; dziatka nr 37 oznaczona
jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytki RivVa — 3,6331 ha, RIVb — 2,6961 ha, Ba —
1,5808 ha;
teren objety niniejsza decyzjg zlokalizowany jest poza gruntami klasy Rilla,

2) powierzchnia dziatki nr 156/1, objetej wnioskiem, wynosi 13,3232 ha; powierzchnia dziatki nr
35, objetej wnioskiem, wynosi 0,7700 ha; powierzchnia dziatki nr 37, objetej wnioskiem,
wynosi 7,9100 ha; )

3) teren posiada dostep do sieci elektroenergetycznej — projektowanym przylagczem, na
warunkach gestora sieci;

4) teren posiada dostep do drég gminnych (dz. nr ewid. 155, 156/2, 161).

2. Dla przedmiotowej inwestycji nie zachodzi obowigzek wynikajacy z art. 62 ust. 2 u.p.z.p., dotyczacy
terenéw, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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