ZARZADZENIE NR 55.2021
BURMISTRZA KCYNI
z dnia 1 czerwca 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2021 - 2023.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

220201, poz. 713 ze zm.) oraz art.25 ust. 1i2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 . poz. 1990 ze zm.)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kcynia na lata 2021 - 2023,
stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Nieruchomogciami.

§ 3. Traci moc Zarzadzenie Nr 148.2020 Burmistrza Kcyni z dnia 9 listopada 2020 r. sprawie przyjecia
planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2021-2025.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik Nr |
do Zarzadzenia Nr 55.2021
Burmistrza Kcyni z dnia 1 czerwca 2021 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
NA LATA 2021 - 2023

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (Dz.
U. 22020 r. poz. 1990 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére stanowig
przedmiot wiasno$ci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomogci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje
Burmistrz Kcyni.

Gospodarowanie zasobem polega w szczegbInosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa
w art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a ponadto na sporzadzaniu planéw
wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i proj ektowych,
dokonywaniu podzialéw oraz scaler i podzialéw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare
mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomogci Jest jednym z elementéw gospodarowania
nieruchomosciami publicznymi. Gléwnym celem planu wykorzystania zasobu jest okre$lenie
dlugookresowej strategii w odniesieniu do nieruchomosgci wchodzacych w sktad zasobu. Pozwala on na
dokonanie odpowiednich analiz ilosciowo-jakosciowych posiadanych nieruchomosci i na ich podstawie
okreslenie celow gospodarowania.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci, okreslajacy gléwne kierunki dziatan sporzadza sig
W oparciu o art. 25 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22020 r. poz. 1990 ze zm.) i zawiera w szczegolnosei:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste,
2) prognoze:
a) dotyczgca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomoéci do zasobu,
¢) wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,
d) dotyczacg aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
W uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomogci;
3) program zagospodarowania nieruchomogci zasobu,

L. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
KCYNIA ORAZ NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

1. Ogélna powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kcynia na dzien 31 grudnia 2020 r.
wynosita 783,5740 ha, w tym:

Lp. Wyszczegolnienie wg uzytkow Pow1erzchn;a1.g1r zu g;;vov lv:'%hs:;mu mdzie

1. | Grunty uzytkowane rolniczo 67
2. | Grunty pod lasami i zadrzewione 102
3. | Grunty zabudowane i niezabudowane 64
4. | Grunty pod drogami 460
5. | Grunty pod wodami 62
6. | Nieuzytki i pozostale grunty 28

PODSUMOWANIE 783

Tabela 1: Struktura gruntéw bedacych wiasno$cig Gminy Kcynia



® Grunty uzytkowane rolniczo = Grunty pod lasami i zadrzewione
» Grunty zabudowane i niezabudowane * Grunty pod drogami

= Grunty pod wodami = Nieuzytki i pozostate grunty

Rys. 1: Struktura gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Kcynia na dzie 31.12.2020 r.

. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien 31 grudnia 2020 r.
wynosita 27,4940 ha, w tym:

e na terenie miasta Kcynia — 9,4169 ha,

e naterenie gminy — 18,0771 ha.
Ponizej przedstawiono zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste z podzialem
na obszar miejski i wiejski Gminy Kcynia:

Lp. Polozenie Numer dzialki | Powierzchnia (ha)
1. Kcynia ul. Rynek 11 1014/1 0,0349
2. Keynia ul. Wyrzyska 407/10 0.9541
3. Keynia ul. Dworcowa 5 1109/15 0.8833
4. Kcynia 14 0,6342
5. Kcynia 13 0.5160
6. Kcynia 12/2 1,1909
7. Kcynia ul. Miyniska 620/14 0,1756
8. Kcynia ul. Mivnska 620/15 0,1570
9. Kcynia ul. Mlyniska 620/16 0.0237
10. Kcynia 407/9 0,0030
11. Kcynia ul. B. Poboznego 838/4 0.2396
12. Kcynia ul. Dworcowa 980/3 0.0160
13. Kcynia ul. Dworcowa 828/1 0,6946
14, Kcynia ul. Dworcowa 15 824 0.7950
15. Kcynia ul. Nakielska 823/2 0.3731
16. Kcynia ul. Nakielska 132/10 0,1320
17. Kcynia ul. Rynek 11 1014/3 0.0056
18. Kcynia ul. Witosa 519/6 0.6081
19. Keynia ul. Witosa 519/9 0.4032

20. Kcynia ul. B. Poboznego 838/3 0.4738

21. Kcyvnia ul. Dworcowa 1414/2 0,0934

22. Kcynia ul. Dworcowa 1 877 0.0589

23, Kcynia ul. Nakielska 132/5 0.3440

24. Kcynia ul. Poznanska 540/7 0,0190

25. Kcynia ul. Poznariska 33 557 0.3098

26. Kcynia ul. Wyrzyska 407/14 0.1762

27. Kcynia ul. Wyrzyska 407/13 0.1019

PODSUMOWANIE: 9.4169

Tabela 2: Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na miasta Kcynia
(obszar miejski Gminy Kcynia)



Lp. Polozenie | Numer dziatki | Powierzchnia (ha)

1. | Chwaliszewo 56 0,1065
2. | Grocholin 164/2 0,0500
| 293/6 0,6328

4172 0,4052

293/4 0,0404

3. | Dziewierzewo 293/5 0,1173
293/3 0,1466

549/9 0,5348

547/1 0,4900

226 0,6697

227 3,2430

229 1,7035

. 233 0,4160

4. | Karmelita 230 8.1940
423/39 0,5166

423/40 0,4413

423/41 0,0647

5. |Iwno 252 0,1036
6. | Gérki Dabskie 4372 0,0624
7. | Turzyn 203/3 0.1387
PODSUMOWANIE; 18,0771

Tabela 3: Zestawienie nieruchomogci oddanych w uzytkowanie wieczyste na gminy Keynia
(obszar wiejski Gminy Kcynia)

II. PROGNOZY

1. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU.

Gminny zaséb nieruchomosciami bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2021-2023
w formach przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.), ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (Dz. U. 22020 1. poz.
1990 ze zm.) oraz bedy zgodne z uchwalami podejmowanymi przez organ uchwatodawczy gminy.
Udostgpnianie nieruchomosci zasobu Gminy Kcynia nastgpowaé bedzie poprzez sprzedaz, darowizne,
zamiang, uzytkowanie, oddawanie w trwaly zarzad, uzyczenie, najem i dzierzawe badz przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

1) Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2021-2023

Powyzsze bedzie nastepowato poprzez zakup, darowizny, zamiany lub innych przewidzianych
prawem w zwiazku z koniecznoscia realizacji zadan wiasnych gminy, obowigzkami wynikajacymi
z przepiséw szczegdlnych oraz realizacjg celéw publicznych. Koniecznosé pozyskania nieruchomosci
do zasobu Gminy Kcynia oceniana bedzie w kontekscie celu publicznego oraz zadan wiasnych gminy,
zdefiniowanych w przepisach prawa,

Podstawowym trybem nabywania gruntéw do zasobu gminnego bedzie wykup w drodze umowy
cywilnoprawnej, ktéra koriczy negocjacje w sprawie warunkéw nabycia nieruchomogci prywatnej.

Inng szczegblng formg nabycia realizowana niezmiernie rzadko Jest prawo ustawowego
pierwokupu, z ktérego Gmina Kcynia w uzasadnionych przypadkach bedzie mogla skorzystag.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kcynia w latach 2021-2023 odbywac si¢ bedzie
réwniez na podstawie decyzji administracyjnych:

— w przypadku wydzielenia dziatki liniami rozgraniczajacymi pas drogowy okreslanych

w decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych wydanych na podstawie ustawy

z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2020 . poz. 1363 ze zm.),



w przypadku wydzielenia pod drogi publiczne dziatek gruntu z nieruchomosci, ktorych podziat
zostal dokonany na wniosek jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, zgodnie z art. 98
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990
ze zm.),

w przypadku nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne przed dniem 31 grudnia 1998 r. na
podstawie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872z¢ zm.),

w ramach komunalizacji czyli stwierdzenia nabycia z mocy prawa przez Gming Kcynia prawa
wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panfistwa, zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustaw¢ o pracownikach samorzadowych
Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191 ze zm.),

w drodze spadku.

Gmina Kcynia nie jest w stanie okresli¢ powierzchni nieruchomosci jaka w ciagu najblizszych

lat obowigzywania planu moze wej$¢ do zasobu. Powyzsze zalezy m.in. od czasu postgpowan
prowadzonych przez organy wyzszego rzedu, zaplanowanych $rodkéw w budzecie gminy oraz
planowanych do realizacji inwestycji.

W 2021 roku Gmina Kcynia zamierza naby¢ do gminnego zasobu nastepujace nieruchomosci:

Lp. Potlozenie nieruchomosci Numer dzialki Powierzchnia (ha)
1. Suchorgczek 74/3 0,0224
2. Kcynia ul. Cmentarna 623/8, 623/91623/10 0,1817
3. | Kcynia ul. Witosa 518/1 (czes$c) 0.1500
4, Kcynia ul. Witosa 489 (czes€) 0,0300
5. | Kcynia 1412/2 (cze$é) 0,0700
6. | Kcynia 1412/3 (czg$é) 0,0100
7. Kcynia | 1412/4 (czgsé) 0,0050
8. Paulina, obreb Jozefkowo | 291/1 0,0752
PODSUMOWANIE: 0,5443

Poza nabyciem nieruchomosci gruntowych Gmina Kcynia zamierza naby¢ takze udzialy

w nieruchomosciach gruntowych, stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Keynia:

Lp. | Polozenie nieruchomosci Numer Powierzchnia Udzial Udzial do nabycia przez
dzialki (ha) Gminy Kcynia Gmine Keynig
1. | Smogulecka Wie$ 39/17 0,0560 1/2 czgdei 1/2 czgscei |l
. | Smogulecka Wies [ 39/18 0.0570 1/2 czedei 1/2 czgdei
3. | Staléwka, obreb Karmelita | 461/2 | 0,2066 | 414/593 czgscei | 1797593 czedcei

2) Sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kcynia.

Zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasnosé¢ Gminy Kcynia odbywac si¢ bedzie:

w trybie przetargéw nieograniczonych,

w trybie bezprzetargowym, jesli spelnione beda przestanki wymienione w art. 37 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (realizacja nastgpowaé bedzie na podstawie ztozonych
indywidualnie wnioskow 0s6b uprawnionych),

sprzedaz uzytkownikowi wieczystemu prawa wiasnosci nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu
wieczystym,

przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci,

dokonywanie zamian, ktérych przedmiotem bedg nieruchomosci gminne i jednostek samorzadu
terytorialnego lub oséb fizycznych oraz prawnych — w zaleznoscei od potrzeb wynikajacych
z przepiséw szczegolnych lub uregulowania stanéw prawnych nieruchomosci.

Intensywnos¢ sprzedazy nieruchomosei gruntowych, stanowigcych wlasnosé Gminy Kcynia,

uzalezniona jest od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci, uwzgledniajac przy tym dynamike
rynku, popyt i podaz oraz panujgca sytuacj¢ ekonomiczng, ktora ma wplyw na zainteresowanie
zakupem nieruchomosci przez potencjalnych nabywcéw. Sprzedaz determinowana jest takze checia
zakupu nieruchomosci przez nabywcdow, ktérzy zglaszaja pisemnie swoje propozycje zakupu, co ma



wplyw na poziom sprzedazy nieruchomosci i plan wykorzystania nieruchomosci wehodzacych w skiad
zasobu gminnego.

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych — przedmiotem sprzedazy bedg pomieszczenia mieszkalne,
lokale mieszkalne i lokale uzytkowe wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej. Niniejsza sprzedaz
odbywac¢ si¢ bedzie w trybie przetargow nieograniczonych oraz w trybie bezprzetargowym na rzecz ich
najemcow, ktorzy zlozg wnioski o sprzedaz lokali badz na podstawie art. 37 ust. 1 pkt 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ktéry stanowi, ze przedmiotem zbycia jest nieruchomosé lub jej czesci,
Jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wlasno$¢ lub

oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomosé 1

nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomogci.
Uchwatq Nr XII/100/2019 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie

uchwalenia Wieloletniego programu

2019

-2024 wprowadzono wieloletni
Kcynia. Wieloletni program zawiera za
najubozszych mieszkaficéw gminy,
polityki czynszowej zapewniajacej

zwigkszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminu Kcynia.

ub jej czesci naby¢, jezeli

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kcynia na lata
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
sady tworzenia i wdrazania racjonalnej polityki mieszkaniowej
poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, okreslenie

utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym  oraz

Plan sprzedazy nieruchomosci gminnych na lata 2021-2023 przedstawiaja ponizsze tabele:

Lp. | Polozenie | oy ioni |Pow. ha | Pr2eznaczenic | Rodzaj s Dochody (zl)
nieruchomosci W mpzp nieruchomosci sprzedazy
Stalowka, 423/50 budownictwo .
1. ob. Karmelita (podziat) 1,0123 mieszkaniowe niezabudowana przetarg 40 000,00
517/40 0,1514 ]
2. | Kcynia ul. Witosa bt_ldowm(‘:two niezabudowana przetarg 40 000,00
mieszkaniowe
517/41 0,1209
3. Ludwikowo | cz. dz 318/1 | 0,893 | budownictwo | . @ ena bezprzetargowa 10 000,00
mieszkaniowe
169/2 0,1187 ‘
4, Gorki Zagajne bllxdowmc-:two zabudowana bezprzetargowa 20 000,00
mieszkaniowe
169/3 0,0345
5. Gorki Zagajne 40/1 0,0495 grunty inne zabudowana przetarg 20 000,00
Kcynia .
6. ul. B. Poboznego 177/11 0,3616 grunty inne zabudowana przetarg 80 000,00
7. Gromadno 6 0,0959 grunty rolne | niezabudowana przetarg 5 000,00
8. Piotrowo 351 1,8689 grunty rolne niezabudowana przetarg 30 000,00
9. Piotrowo 349/1 1,0450 grunt rolny niezabudowana przetarg 10 000,00
10. Jozefkowo 405 0,1250 grunty rolne | niezabudowana przetarg 10 000,00
11. Zarczyn 5972 0,0972 grunty rolne | niezabudowana przetarg 10 000,00
Sprzedaz nieruchomosci na poprawienie warunkéw zagospodarowanie nieruchomosci przylegtych
12. . . 20 000,00
realizowanych w drodze bezprzetargowej
13. Sprzedaz ratalna - wplywy 8 000,00
RAZEM 303 000,00




PLANOWANA SPRZEDAZ W ROKU 2022

Lp. | Folozenie | o ki |Pow. [ha] | FTZeZnaczenie |  Rodzaj S Dochody (z})
nieruchomosci W mpzp nieruchomosci sprzedazy
Stalowka, 423/50 budownictwo .
1. ob. Karmelita (podziat) 1,0123 micszkaniowe niezabudowana przetarg 80 000,00
517/33 0,1589
517/34 0,1104 )
2. | Kcynia ul. Witosa bl_ldowmc_:two niezabudowana przetarg 80 000,00
mieszkaniowe
517/35 0,1771
517/36 0,1229
3. Ludwikowo cz. dz. 318/1 | 0,5712 grunty rolne | niezabudowana przetarg 15 000,00
4. Ludwikowo 279/5 0,4541 grunty rolne niezabudowana przetarg 15 000,00
5. Sipiory 428/4 0,4255 grunty rolne | niezabudowana przetarg 10 000,00
6. Stupowa 62/2 0,3696 grunty rolne | niezabudowana przetarg 12 000,00
7. Piotrowo 39072 0,4261 grunty lesne niezabudowana przetarg 10 000,00
Sprzedaz nieruchomosci na poprawienie warunkéw zagospodarowanie nieruchomosci przylegtych
8. . . 20 000,00
realizowanych w drodze bezprzetargowej
9. Sprzedaz ratalna - wplywy 8 000,00
RAZEM 250 000,00
PLANOWANA SPRZEDAZ W ROKU 2023
L.p. | . Polozeme’ .| Nrdzialki | Pow. [ha] e I . Rodzaj o Forma. Dochody (zl)
nieruchomosei W mpzp nieruchomosci sprzedazy
Stalowka, 423/50 budownictwo .
1. ob. Karmelita | (podziat) 1,0123 mieszkaniowe niezabudowana przetarg 40 000,00
2. Ludwikowo 7072 1,3300 grunty rolne niezabudowana przetarg 20 000,00
3. Gromadno 11 0,2500 grunty rolne | niezabudowana przetarg 5 000,00
4. Gromadno 19 0,6000 grunty rolne | niezabudowana przetarg 15 000,00
5. | Rozstrzebowo 94/3 1,7900 grunty rolne | niezabudowana przetarg 60 000,00
6. Turzyn 141/1 1,5760 grunty rolne niezabudowana przetarg 60 000,00
7. Piotrowo 448/1 0,4600 grunty rolne | niezabudowana przetarg 15 000,00
Sprzedaz nieruchomosci na poprawienic warunkéw zagospodarowanie nieruchomosci przylegtych
8. : . 20 000,00
realizowanych w drodze bezprzetargowej
9, Sprzedaz ratalna - wplywy 5 000,00

RAZEM

240 000,00




3) Pozostate formy udost¢pniania nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu komunalnego
Gminy Kcynia.

Nieruchomodci stanowigce wlasnos¢ Gminy Kcynia stanowia przedmiot dzierzawy, najmu
i uzyczenia. Laczna powierzchnia gruntow przeznaczonych pod te formy zagospodarowania na dzien
31 grudnia 2020 roku wynosita 42,0159 ha na podstawie 237 uméw, w tym 197 uméw dzierzawy
gruntéw, 12 uméw najmu lokali uzytkowych i 28 uméw uzyczenia.
Program gospodarowania nieruchomog$ciami gminnymi zasobu na lata 2021-2023 zaklada
kontynuacj¢ dotychczasowych uméw:
— dzierzaw gruntéw z przeznaczeniem na cele rolne, ogrédki dziatkowe, grunty pod budynki
gospodarcze i garaze,
— najmu pomieszczen uzytkowych z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci leczniczej
w zakresie ochrony zdrowia, dzialalnosci gospodarczej badZz jako pomieszczenia
magazynowe m.in. w celu eksploatacji sprzetu telekomunikacyjnego, skladajacego sie
z centrali telefonicznej, sprzetu zasilajacego i pomocniczego, wykorzystywanego do
swiadczenia ustugi w zakresie telefonii, intranetu i telewizji,
— uZzyczenia z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci statutowej przez lokalne
stowarzyszenia dzialajace na terenie Gminy Kcynia, m.in. w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, kultury, nauki i sportu.

W latach 2021-2023 nie przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie zawartych uméw, zmiana
moze nastgpi¢ poprzez zawarcie nowych uméw w przypadku wygasnigcia lub w stosunku do nowo
pozyskanych gruntéw.

2. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM
NIERUCHOMOSCI Z ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU.

Prognoza wydatkéw zwiazanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy
Kcynia. Na wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomoéci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu skiadaja si¢ wydatki na:

1) zakup nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci,

2) wyplaty odszkodowai za grunty przejete pod drogi,

3) sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz
ustalania optat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,

4) sporzadzanie inwentaryzacji lokali, budynkéw i nieruchomosci gruntowych,

5) uslugi geodezyjne zwigzane z pracami geodezyjnymi dotyczacymi nieruchomosci
przeznaczonych do udostgpniania i zbycia, w tym wznawianie granic nieruchomosci, scalanie
badz podziaty nieruchomosci,

6) koszty zakupu dokumentéw geodezyjnych, w tym wypisow z rejestru gruntéw, wyryséw z map
ewidencyjnych i innych map, potrzebnych do kompletowania dokumentacji niezbednej przy
sprzedazy badZ nabywaniu nieruchomosci,

7) oplaty sadowe i notarialne ponoszone przy sporzadzaniu aktéw notarialnych,

8) koszty publikacji ogloszeh w prasie lokalnej dotyczacych udostgpniania i sprzedazy
nieruchomosci gminnych.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze przedmiotowe wydatki wyniosa
w 2021 roku okoto 90.000,00 z} (stownie: dziewigédziesiat tysigcy ztotych 00/100). Zaklada sie, ze
w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki te utrzymajs sie
na zblizonym poziomie.



3. PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU.

1) Nieruchomosci oddane w trwaly zarzad

Na dzien 31 grudnia 2020 r. w trwaly zarzad oddanych bylo 27 nieruchomosci o lacznej
powierzchni 12,4828 ha na rzecz jednostek o$wiatowych prowadzonych przez Gming Kcynia
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ statutowa jednostki. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
27 pazdziernika 2017r. o finansowaniu zadan o$wiatowych (Dz.U.z2020r. poz. 2029 ze
zm.) placowki wychowania przedszkolnego, szkoty, placéwki, placoéwki doskonalenia nauczycieli
1 kolegia pracownikéw shuizb spolecznych oraz organy prowadzace te podmioty sg zwolnione
z oplat z tytulu trwatego zarzadu, uzytkowania i uzytkowania wieczystego nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego i ich zwigzkow,
zajetych na dzialalno$¢ oswiatowg. W zwiazku z powyzszym nie prognozuje sie wplywow
osiaganych z tytutu trwalego zarzadu.

2) Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste
Oplaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego sa zdefiniowane ustawowo i wynosza od 0,3 do 3
proc. ceny nieruchomosci, w zaleznosci od okre§lonego w umowie celu, na jaki nieruchomosé
gruntowa zostala oddana. Termin platnosci optat rocznych uptywa z konicem marca kazdego roku.
Dochéd z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste w latach 2021 — 2023 prognozuje si¢ na podobnym
poziomie, w budzecie Gminy Kcynia na 2021 rok wplywy z tego tytulu zaplanowane zostaly
w kwocie 50.000,00 z1 (stownie: piecdziesiat tysiecy zlotych).

4. PROGNOZA DOTYCZACA AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI.

Gmina Kcynia aktualizuje oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego zgodnie z art. 77 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami. Wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, podlega aktualizacji nie czeéciej niz raz na 3 lata, jezeli wartosé tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang opfate roczna ustala sie, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzieh aktualizacji
oplaty. W przypadku gdy zaktualizowana wysoko$c¢ oplaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie
wysokosé dotychczasowej oplaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi optate roczng w wysokosci
odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej oplaty rocznej. Pozostalag kwote ponad dwukrotnosé
dotychczasowej oplaty (nadwyzka) rozklada si¢ na dwie réwne czesci, ktore powiekszajg oplate roczng
w nastepnych dwoch latach. Oplata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest réwna kwocie
wynikajacej z tej aktualizacji. Gmina Kcynia podejmuje systematycznie aktualizacj¢ oplat w oparciu
o sporzadzone operaty szacunkowe przez rzeczoznawce majgtkowego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste w przypadku wzrostu wartosci rynkowych nieruchomosci.

Z uwagi na fakt, ze wszystkie nieruchomosci oddane w trwaly zarzad zwolnione sa z oplat, nie
zostanie przeprowadzona aktualizacja tych oplat.

II. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY KCYNIA,

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposdb zgodny z zasadami prawidlowej
gospodarki, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan
publicznych. System gospodarowania mieniem komunalnym Gminy Kcynia opiera si¢ na uchwatach
Rady Miejskiej w Kcyni oraz obowigzujacych przepisach prawa, a w szczegdlnosci:

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,



— ustawa z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzadowych

— ustawa z dnia 24 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

— ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego,

— ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

— ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw,

~ Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podzialéw nieruchomosci,

— ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne,

— Rozporzadzenie Ministréw Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci.

Gminne zasoby nieruchomosci beda wykorzystywane na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegbélnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwiazanych z tym budownictwem urzagdzefi infrastruktury technicznej, a takze
na realizacj¢ innych celéw publicznych. Podstawg tworzenia gminnych zasobéw nieruchomosci sg
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W latach 2021-2023 zagospodarowanie nieruchomosci wchodzacych w skiad gminnego zasobu
bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania nieruchomosciami gminnymi. Nieruchomosci bedace
W zasobie moga zostaé przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub innej formy zagospodarowania.
W stosunku do nieruchomosci pozostajacych w zasobie Gminy Kcynia podejmowane beda nastepujace
dzialania:

— Dprzeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich
zagospodarowania, sposobu ich wykorzystywania oraz ustalenia czynno$ci niezbednych do
zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie,

= W celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci sporzgdzane beda dokumentacje
geodezyjno-prawne po dokonaniu wznowienia granic nieruchomo$ci gminnych, scalania
1 dokonywania podzialéw nieruchomosci,

— kontynuowanie dotychczasowych uméw, w tym dzierzaw, najmu i uzyczenia,

— przekazywanie do dzierzawy gruntéw, ktére nie 83 przeznaczone na inne cele badz obecni
dzierzawcy zrezygnuja z dotychczasowych uméw dzierzaw,

— zbywanie nieruchomosci bedzie nastgpowac sukcesywnie do osiggnigcia poziomu
zaplanowanych w budzecie dochodéw z tytutu sprzedazy,

— podobnie jak w latach poprzednich na uzasadniony wniosek wlascicieli nieruchomosci
sgsiednich za zgoda Rady Miejskiej beda zbywane nieruchomosci lub ich czgsci w celu
polepszenia warunkéw  zagospodarowania nieruchomosci wnioskodawcow, jezeli
nieruchomos¢ gminna lub jej czesci nie bedzie mogla by¢ odrebnie zagospodarowana.

— lokale mieszkalne wchodzace w sklad zasobu beda zbywane na wniosek najemey zgodnie z
uchwalami Rady Miejskiej w Kcyni, natomiast lokale mieszkalne lub uzytkowe stanowigce
pustostany przeznaczane zostang do sprzedazy w drodze przetargow,

W stosunku do kazdej nieruchomosci beda podejmowane indywidualne rozstrzygniecia co do
sposobu ich zagospodarowania zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki.

Plan wykorzystania nieruchomos$ci gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gléwne
kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Plan ten ma na celu okre$lenie
okresowe;j strategii w odniesieniu do nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu, m.in. pozwali na
ocenienie przyszlo$ciowego zagospodarowania nieruchomosci, stanowi¢ ma podstawe do Zmiany
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci, nie wylaczajac jej zbycia w razie malej przydatnosci
gospodarczej lub ucigzliwosci zwigzanej z gospodarowaniem, poza tym ma pozwoli¢ na wstepne



ksztaltowanie dochodéw z tytulu sprzedazy nieruchomosci gminnych czy tez zapobiec sytuacji,
w ktorej zbyta nieruchomos$¢ nastepnie okazac si¢ moze niezbedna dla realizacji zadan wlasnych gminy.
Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki nieruchomo$ciami oraz ustaleniami wynikajacymi z uchwal budzetowych na lata
2021-2023, a takze z obowigzujacych w tym okresie aktami prawa miejscowego.

Burmistrz Kcyni

Sompneie
arek Szaruga



